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Uudistamisen tarve

Nykyinen maankaytto- ja rakennuslaki jakautuu kahteen osaan
* Rakentamislaki
* Alueidenkayttolaki

Uusi rakentamislaki (RakL) tulee voimaan 1.1.2025 alkaen
* Useiden muiden muutosten ohella myos rakentamisen lupajarjestelma ja luvanvaraisuus muuttuvat
olennaisesti nykyisesta

Kunnan nykyinen rakennusjarjestys tulee paivittaa vastaamaan uutta
rakentamislakia

* Rakentamislaissa velvoite rakennusjdrjestyksen uusimiselle
* Uuden lain sisdllon ja tavoitteiden toteutuminen paikallisesti
* Selkeys muuttuneen lain paikalliseen soveltamiseen asiakkaiden ja viranomaistoiminnan kannalta

Rakentamislain jo hyvaksyttyyn versioon on vireilla muutoksia
* Lain "korjaussarja”, HE 101/2024 vp

* Rakennusjdrjestysehdotus on laadittu vastaamaan vireilla olevia rakentamislain muutoksia, mutta ei
silti olisi ristiriitainen lain jo hyvdksytyn sisdllon kanssa
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Rakennusjarjestyksen tarkoitus

Rakennusjarjestys on kunnassa pakollinen, RakL 17 §

Paikallinen rakentamisen ohjauksen valine
* Annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia
* Maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla

Rajattu sisalto ja soveltamisala
* Voidaan saataa vain RakL 17 § mukaisista asioista
* Rakentamislain "korjaussarja” tulee osittain rajaamaan rakennusjarjestyksen
kayttomahdollisuuksia suppeammiksi
Lainsaadantoa ja kaavamadarayksia taydentava valine

* Rakennusjdrjestyksen maarayksia sovelletaan vain jos yleis- tai asemakaavassa tai
lainsaadannossa ei ole asiasta toisin maaratty
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Uudistamisen tavoitteita

Rakentamislain mukainen paikallinen saantely

* Mdadrdaysten vastaavuus uuden lain sisdaltéon

* Lain tavoitteiden edistaminen paikallisesti
** Rakennetun ympdriston laadun turvaaminen
% Rakentamisen elinkaarivaikutukset, sek@ ympadristévaikutukset
% Sadntelyn sujuvoittaminen myés paikallisella tasolla

Uusi rakennusjarjestys

Ajanmukaisuus kaavoihin ndhden Ajanmukaisuus muuhun saantelyyn nahden

e Yleis- ja asemakaavoja taydentdavat maardykset o Muiden lakien, asetusten ja sdddosten huomiointi ajantasaisena

o Sisdlloltaan erilaisten ja eri ikdisten kaavojen huomiointi o Suhde muihin paikallisiin maarayksiin
o Kaavojen toteuttamisessa ja soveltamisessa havaitut kokemukset  Paallekkdisen tai ristiriitaisen saantelyn valttaminen
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Paikallisia lahtokohtia

* Pinta-alaltaan lagja ja olosuhteiltaan monipuolinen kunta
* Monipuolisesti erilaista rakennettua ymparistoa seka luonnonymparistoa

. Tiliviis’ri rakennettuja taajamiaq, kylaasutusta, haja-asutusta ja rakentamattomia
alueita

* Eritasoilla arvokkaiksi ja tarkeiksi luokiteltuja alueita seka kohteita

* Esim. kulttuuriympadriston arvot, maisema- ja luontoarvot, tarkeat pohjavesialueet,
tms.

* Erilaisia maasto- ja maaperaolosuhteita
* Paljon vesistoja ja ranta-alueita
* Rakennuskantaa eri aikakausilta

* Hollola on aktiivinen ja elinvoimainen
* Rakentamista seka uudisalueille, etta vanhoille rakennetuille alueille

* Monipuolisesti eri alojen yritystoimintaaq, jonka rakentamistarpeet muuttuvat
yritysten toimintaympariston ja markkinatilanteen muuttuessa
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Paikallisia lahtokohtia

* Kattava ja selkea kaavatilanne

* Koko kunnan strateginen yleiskaava, jota pidetty ajantasaisena
* Ohjaa mm. tulevia kaavoitustarpeita ja alueiden suunnittelutarvetta

 Suurimmalla osalla ranta-alueista oikeusvaikutteiset kaavat
* Uusia asemakaavoja laaditaan aktiivisesti

* Kaavojen sisdllot ja tarkkuus muuttuneet kaavoituskaytantojen muuttuessa
« Taydentavien maaraysten tarve koskee eniten vanhimpia voimassa olevia kaavoja

* Nykyinen rakennusjarjestys voimassa 1.1.2017 alkaen
* Kokemuksen perusteella toimivia ja hyvaksi havaittuja asioita sailytetaan

* Paallekkaisen tai ristiriitaisen saantelyn valttaminen paikallisesti
* Suhde ja rajapinnat muihin paikallisiin maarayksiin
* Esim. kunnan ympadristonsuojelumadraykset ja seudulliset jatehuoltomadraykset
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Keskeisia muu

e Kuntaliiton kokoama
mallirakennusjarjestys
pohjana

e Muokattu Kuntaliiton
mallista Hollolan tarpeita
vastaavaksi

e Huomioitu myos muissa
Iahikunnissa julkaistuja
luonnoksia ja ehdotuksia

¢ Rakentamisen elinkaari-,
luonto-, maisema-,
ympadaristo- , tms.
vaikutuksia huomioituna

e Yleispiirteiset
rakentamista ohjaavat
madrdykset ajantasaisiksi

« Ei liilkaa yksityiskohtiin
ulottuvaa tarkkaa
sadntelya

e Mdadrayksia muotoiltu
vastaamaan nykyaikaisia
jo yleisiksi vakiintuneita
rakentamisen kdytantoja

toksia nykyiseen rakennu

e Pienten rakennuskohteiden
ja vahdisten
toimenpiteiden nykyista
laajempi vapauttaminen
luvanvaraisuudesta

e Vapauttamiselle madaritelty
kriteereja, jotka ohjaavat
mahdollisimman
haitattomaan
rakentamiseen

sjarjestykseen

o Kantatilaperiaatteen
poistuminen
lupaedellytyksista

e Rakennuspaikan pinta-
alavaatimusten
lieventaminen

e Ei osoiteta
suunnittelutarvealueita,
jotta ei synny paallekkaista
sadntelya kunnan
strategisen yleiskaavan
kanssa
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Uudistamisen prosessi

Osallistuminen ja

Kasittelyvaiheet . Arvioitu aikataulu
vuorovaikutus
Rakenr?u§JalrJestyse.hdotuksen Kunnan sisdinen yhteisty6 04-10/2024
sisallon valmistelu 5 )
4 Kunnan toimielimet A
Ehdotusvaiheen (valvontajaosto, 10-11/2024
< péétéksenteko elinvoimavaliokunta,
R N kunnanhallitus) )
e
o Nahtawlla Lausunto Avoin mahdollisuus
2lc olo, 30 pv, pyynnét, e n ) Lausunto- 11-12/2024
219 jattaa muistutuksia, :
33 mwstutukset Iausunnot K mahdollisuus,
2|2 unnan jasenet, : .
S : viranomaiset
g2 . muut osalliset
g < Palaute—ja vastlneraportti
ko] g 4 J
°3 v . ) 01-02/2025
S |3 Muutostarpeet oy o
e Kunnan sisdinen yhteistyo
rakennusjarjestykseen ) .
4 Kunnan toimielimet
i s ) ' ; | | 2-03/202
Hyvaksymiskasittely .(val\./ontajzflosto 02-03/2025
L ) elinvoimavaliokunta,

\_kunnanhallitus, valtuusto)
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Osalliset ja vaikuttaminen

Rakennusjarjestysehdotus asetetaan yleisesti nahtaville vahintaan 30 pv ajaksi
Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisesti yleisena kunnallisena ilmoituksena

Kunnan jasenet ja muut osalliset voivat tehda nahtavilla olon aikana muistutuksen
rakennusjarjestysehdotuksesta

Lakisaateisina viranomaislausuntoina on pyydettava lausunnot:

* ELY-keskukselta, maakunnan liitolta, seka kunnilta, jonka alueiden kaytt66n tai rakentamiseen
rakennusjarjestys voi vaikuttaa

Kaiken saapuneen palautteen perusteella arvioidaan muutostarpeet rakennusjarjestykseen

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsaq, ilmoitetaan kunnan perusteltu
kannanotto tehtyyn muistutukseen

Muistutuksista ja lausunnoista kootaan palauteraportti joka tulee oheismateriaaliksi
hyvaksymiskasittelyyn

Jos rakennusjarjestysta muutetaan olennaisesti sen jalkeen kun se on ollut nahtavilla, se on
asetettava uudelleen nahtaville
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